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DROITS ET OBLIGATIONS DU PROPRIETAIRE (LOI DU 6 JUILLET 1989 (ARTICLE 6))

Le bailleur est fenu de remetire au locataire un logement décent ne laissant pas
apparditre de risques manifestes pouvant porter atfteinte & la sécurité physique ou a
la santé ef doté des élements le rendant conforme a l'usage d'habitation. Les
caractéristiques correspondantes sont définies par décret en Conseil d'Etat pour les
locaux & usage d'habitation principale ou A usage mixte mentionnés au premier
alinéa de l'arficle 2 et les locaux visés au deuxieme alinéa du méme arficle, &
l'exception des logementsfoyers et des logements destinés aux travailleurs agricoles
qui sont soumis & des reglements spécifiques.

Le bailleur est obligé :

1) De délivrer au locataire le logement en bon état d'usage et de réparation ainsi que
les éguipernents mentionnés au contfrat de location en bon état de fonctionnement ;
foutefois, les parties peuvent convenir par une clause expresse des travaux gue le
locataire exécutera ou fera exécuter et des modalités de leur imputation sur le loyer ;
cefte clause prévoit la durée de cetfte imputation et, en cas de départ anficipé du
locataire, les modalités de son dédommagement sur justification des dépenses
effectuées ; une telle clause ne peut concerner que des logements repondant aux
caractéristiques définies en application des premier et deuxieme alinéas ;

2) D'assurer au locataire la jouissance paisible du logement et, sans préjudice des
dispositions de l'arficle 1/21 du code civil, de le garantir des vices ou défauts de
nature a vy faire obstacle hormis ceux qui, consignés dans I'état des lieux, auraient fait
l'objet de la clause expresse mentionnée au 1),

3) D'entretenir les locaux en éfat de servir a l'usage prévu par le contrat et d'y faire
foutes les réparations, autres que locatives, nécessaires au maintien en état et &
l'entrefien normal des locaux loués.

4) De ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le locataire, dées lors que
ceux-ci ne constituent pas une fransformation de la chose louée.

Apres mise en demeure dUment moftivée, les propriétaires des locaux ¢ usage
d'nabitation doivent, sauf mofif Iegitime, utiliser les droits dont ils disposent en propre
afin de faire cesser les froubles de voisinage causés a des tiers par les personnes qui
occupent ces locaux.



